SEASPIMEX”
CONG TY CO PHAN THUY DPAC SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SEASPIMEX VIETNAM Pic lap — Tw do — Hanh phuc
sé: 9% /17/CV/TDS/TGD Tp. H6 Chi Minh , ngay 91 thang 04 nam 2017

Gidi trinh ¥ kién ngogi trie v vdn dé nhdn manh cia
Céng ty kiém todn trén bdo cdo tai chinh nim 2016

Kinh giri: - Uy ban Chiing khodn Nha nuéc;
- S¢ Giao dich chirng khoén Ha Ni.

Cén cir Luét chung khoan sb 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 cia Quoc Hoi
nude cdng hoa xd hoi chi nghia Viét Nam;

Cén cur thong tu sp 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2012 cta B Tai Chinh
hudng dan vé viéc cong bd thdng tin trén thi trudng ching khoan,

Coéng ty CP Thuy Déc san da cong bd B4o céo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2016 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai
chinh K& toan va Kiém todn Nam Viét. Tai bdo cdo kiém todn doc lap sb
185/BCKT/TC ngay 29/03/2017 ¢6 y kién kiém todn ngoai trir nhw sau:

Nhu d3 trinh bay tai phdn ghi cha (*) thuyét minh s6 9 trang 30 phan thuyet
minh béo cdo tai chinh Cong ty da hach toan bu trir gitta khoan 50 ty ddng tién tmg
trude ctia Truong Pai Hoc Qubc té Hong Bang va khoan duoc bdi thu'cmg céc tai san
trén dat (sau khi trir gid trj con lai cta tai san) tri gia 15.995.944.573 dong trén khoan
muc chi phi khac. Trong d6 khoan tmg trude cua Truong Dai Hoc Qubc té Hong
Bang dé thyuc hién du 4n khu thuong mai — nha & cao tang két hop vin phong tai 213
Hoa Binh theo vin ban théa thuin hop tic dau tu 56 363/2010/TT SEAS HB ngay
29/11/2010, Cong ty da ghi nhan.vao thu nhap khéc sé tién ndy vao céc ndm trudc.
Tuy nhién hai bén da khong thuc hién duoc cac théa thusn va khu dat trén da bj
UBND Thanh phé Hb Chi Minh thu hdi. Chung t6i khong thé thuc hién diéu chinh
hdi t6 vao cac nam lién quan theo huéng din tai chudn muc ké toan s6 29-Thay ddi
chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan va céc sai sét do don vi khdng xac dinh dugc
céc khoan chi phi twong tng d hach toan. Viéc khong diéu chinh ndy ngoai viéc anh
hudng tGi sé 15 trén chi tiéu loi nhudn chua phan phéi diu nim ma con lam anh
hudng t6i cac chi tiéu lién quan trén B4o céo két qua hoat dong kinh doanh trong béo
cdo tai chinh ndm 2016. Mt khac mgc du cong ty khong diéu chinh hdi t6 nhung do
cong ty hach toan bu trir, néu trinh bay ding thi khoan thu nhép khéc va chi phi khac
trén bao cao két qua kinh doanh ting 1én tuong tmg 1a 15.995.944.573 ddng.

Va doan van dé nhin manh: Mic du khong dua ra y klen ngoai trur, Chiing
t6i luu y nguoi doc dén thuyét minh VIILS trang 37 phén thuyét minh béo cdo tai
chinh nhu sau: Theo cong vin sb 9588/STC-BVG ngay 15/12/2015 cia So Tai
Chinh Thanh phé Hb Chi Minh thi S& Tai chinh da dé nghi Cuc thué Thanh Phé H6
Chi Minh x4c dinh lai khoan chénh léch giira gia thué dit va gid Cong ty CP Thuy
dic san cho thué lai khu dat 16.397m?2 tai 213 Hoa Binh, Phuong Hoa Thanh, Quén
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Tan Phu dé thu hdi (néu c6). Pén thoi diém phat hanh bao cdo nay So tai chinh, Cuc
thué Thanh phé Ho Chi Minh va Chi Cyc Thué Quan T4n Phti vin chua dua ra quyét
dinh cudi cung vé van dé nay

Cong ty CP Thiy Piic sin xin gidi trinh cic ndi dung trén nhw sau:
Vé doan y kién ngoai trir:

Theo vin ban thoa thuan hop tic diu tu sb 363/2010/TT-SEAS-HB ngay
29/11/2010 gitra Cong ty CP Thuy Déc san va Truong DPH Québc Té Hong Bang vé
viéc hop tac dau tu, kinh doanh dy 4n Khu Lién hgp thuong mai, nha & cao tng két
hop van phong tai 213 Hoa Binh, P,Hoa Thanh, Q.Tén Phu, Tp. hé Chi Minh do

Cong ty CP Thuy Déc San Lam chi dau tu. Truong PH Qudc Te Hdng Bang da '
chuyén tién cho Céng ty 50 ty dong dé thuc hién du an, khoan tién 50 ty ddng niy
Cong ty d& hach toan vao thu nhép khac cac ndm tir 2007 dén nam 2010 (Viéc ghl
nhan nay kiém toén c4c nim d6 cling ghi y kién ngoai trtr). Tuy nhién nam 2015 Uy
ban Nhan dan thanh phé H6 Chi Minh d ky quyét dinh s6 5716/QDb-UBND ngay
06/11/2015 thu hdi khu dt tai 213 Hoa Binh, do d6 vi€c hop tac déu tu khéng thuc
hién dugc nén Cong ty phai tra lai 50 ty tién ung cho Truong Pai Hoc Hoéng Bang,
Nhu vay Cong ty phai diéu chinh hdi t6 gia trj trén vao cdc ndm trude nhung do cong
ty khong xac dinh dugc cdc khoan chi phi tvong timg da hach toén clng VOl viée
hach toan thu nhdp trén nén khong didu chinh hdi t6 ma diéu chinh khoan trén vao
chi phi khac trong ndm tai chinh 2016.

Mit khéac trong ndm Cong ty ¢6 phat sinh thu nhép tir viéc chuyén nhugng gia
tri tai san trén dat voi truomg PH Quéc Té Hong Bang véi gié tri 1a 15.995.944.573
dbng, nhung cong ty da bu trir gia tri trén v6i khoan chi phi khac 50 ty nén trén bao
céo ctia Cong ty chi con thé hién chi phi khac 1a 34.004.055.427 dong.

Kiém toan vién da néu y kién vé viéc hach toan trén clia Cong ty.

V& doan vin d& nhin manh: Theo cong vin s6 9588/STC-BVG ngay
15/12/2015 ctia S& Tai Chinh Thanh phd H) Chi Minh thi S& Tai chinh da d& nghi
Cuc thué Thanh Phé HO Chi Minh xéc dinh lai khoan chénh léch giita gia thué dat va
gia Cong ty CP Thily dic san cho thué lai khu dit 16.397m2 tai 213 Hoa Binh,
Phuong Hoa Thanh, Quan Tan Pht dé thu héi (néu c6). Tuy nhién dén nay Cong ty
Thuy Déc san chua nhén dugce vin ban chinh thirc nao cua Cuc thué Thanh phd H6 -
Chi Minh vé cach tinh va c6 phai nop thém phin chénh léch (néu c6) hay khong,

Trén déy la n6i dung giai trinh vé doan y kién kiém toan ngoai trlr va vin dé
nhin manh trén bao c4o kiém toan. Kinh xin Quy Co quan chép thuan.

Tran trong./.
'ONG GIAM POC4+

Noi nhin:
- Nhu trén;
Luu VT.
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